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Henning Petersen (mail@henningpet.dk) [mail@henningpet.dk];Louise Ochmann
[35119@ishoj.dk];Anja Carlslund [acp@ishoj.dk];Rasmus Storgaard [rs@byr.dk]

Kaere Ole,
Hermed fremsendes kommentarer til helhedsplanen for det lille erhvervsomrade.
Safremt der er behov, stiller Henning Petersen samt undertegnede gerne op til mgde om sagen.

Vi paregner, primo marts, at f etableret en grundejerforening.
Nar vi har haft naeste mgde med grundejerne vil vi vende tilbage med informationer om status.

Med venlig hilsen / Best regards

Rasmus Storgaard
Mobil: +45 21 48 22 43
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24. feb. 2015
Kommentarer til "Forslag til helhedsplan” sags nr.15.129

Det lille erhvervsomrade:
Grundlaeggende ser vi helhedsplanen som en rigtig og god Igsning for omradet,
og der er flere gode tiltag i helhedsplanen.

Udfordringer i omradet i dag:

Som helhedsplanen beskriver, er omradet omkring varmevaerket, oplagt til at
man kan samle de nuvaerende ejendomme med kulturaktivitet, s& som
forsamlingslokaler og moskéer. Ved at placere dem i forbindelse med parkering
og varmevaeerket, vil det give en fin helhed i omradet, hvor man bl.a. kan
dobbeltudnytte parkeringspladsen.

En bebyggelsesprocent pa 120 i det nuvaerende etape 2 omrade, vil kunne give
en god bygningstaethed og vil kunne vaere med til at skabe liv i omradet, etape
1 vil med fordel kunne have 100 - 120 procent bebyggelse.

Etapevis omdannelse:

Efter drgftelse med grundejerne samt efter at vi har analyseret omradet, vil vi
foresld at man udarbejder lokalplan for hele omradet, og ikke deler det op i
etaper, da etaper vil kunne hindre grundejerne at udvikle deres grund, i det
gnskede tempo.

Hvorfor vore forslag er at sla etape 1 og 2 sammen i forbindelse med udvikling
af en lokalplan for omradet.

Bebyggelsens omfang:

Helhedsplanen beskriver at boliger opfgres i 3 til 6 etager, det kunne med
fordel sendres til 3 — 8 etager, for at f8 mere spredning i bebyggelsen, og pa
den made f& en mere dynamisk bebyggelse. At forgge bygningshgjden fordrer
ligeledes punktet vedr. “herlighedsvaerdierne”, for pa den made at f& udsigt
over byen og det vandet.

Vej, sti og parkering:

Helhedsplanen beskriver 1 p-plads pr. bolig, det kunne andres til maksimalt
en p-plads pr. bolig, for hele omradet.

Endvidere vil vi foresla at man samler parkering omkring varmeveerket, ved
den nuvaerende genbrugsplads, som ogsa er beskrevet i forbindelse med
"multiplads/parkering”. Vi vil foresla at kommunen etablerer en starre
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fzellesparkeringsplads i dette omrade, hvor der ligeledes er mulighed for
aktiviteter, nar der ikke er biler.

Det vil ogsa passe fint sammen med at der pa nuvaerende tidspunkt, ligger en
ejendom med kulturelt formal i dette omrade.

Vej til tung trafik er foreslaet at ligge mellem banen og det lille
erhvervsomrade. Det bgr overvejes om det er den bedste placering, eller om
man skal lade trafikken komme ad Ishgj Strandvej, for pd den made at have
en mere naturlig kgrsel i omradet.

Med venlig hilsen
BYR GRUPPEN A/S
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Rasmus Storgaard




